CONG TY CP PIEN CO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dac lap - Tu do - Hanh phuc

BAN KIEM SOAT

TP Hé Chi Minh, ngay 04 thang 06 nam 2025

BAO CAO
THU'C HIEN KIEM TRA, GIAM SAT
HOAT PONG VA KET QUA SAN XUAT KINH
DOANH NAM 2024

Kinh giti: - Pai hoi dong co dong
- Hoi dong quan tri

- Ban diéu hanh Céng ty ¢6 phan Pién Co

- Can cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia OQuéc hoi nmieée Cong
hoa XHCN Viét Nam (c6 hiéu luc 01/01/2021),

- Céin cir diéu 1é Céng ty ¢6 phan Pién Co ngay 27/04/2021;

- Cdin cir Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2024 ciia Cong ty CP Dién Co do Cong ty
TNHH Dich vu Tir vén Téi chinh ké todn va Kiém todn phia nam (AASCS) ph(ﬂ hanh.

- Can civ Két qua hoat dong san xuat kinh doanh ndm 2024 ciia Cong ty c6 phan Dién

Co:

- Céin cir Ké hoach kiém sodt tinh hinh hoat déng SXKD ndm 2024 tai Cong ty 6 phan

Dién Co cua Ban kiém soat;

Ban Kiém soat bdo céo cong tac kiém tra giam sat hoat dong SXKD tai Cong ty c¢d phan

Dién Co nam 2024 cu thé nhu sau:

I - Panh gi4 tinh hinh hoat dng ciia Cong ty:
1. Hoat dong cua Hoi Pong Quan tri:

" Trong nam 2024 Hoi dong quan tri di thuc hién cdc chirc nang, nhiém vy trong cong téc
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dinh huéng, chi dao, quan ly Cong ty thudc pham vi thim quyén ctia HDQT:

- HPQT d4 t6 chitc cac cude hop dinh ky dé trao dbi phan tich, di dén thong nhét vé dinh
huéng phat trién, ké hoach SXKD va chi dao quan Iy trong Cong ty.

- HDQT di ban hanh Nghi quyét, Quyét dinh va giam sat Ban Diéu hanh trong viéc trién
khai va thuc hién Nghi quyét s6 01/2024/NQ-DHDCD ngay 28/06/2024 cuia DPHDCD thudng nién
nam 2024.

- HDQT da ban hanh Nghi quyét sé 01/NQ-DC-HPQT ngay 16/04/2024; Nghi quyét s6
02/NQ-PC-HDPQT ngay 28/05/2024; Nghi quyét sé 03/NQ-DC-HPQT ngay 17/07/2024; Nghi
quyét s6 04/NQ-DC-HPQT ngay 18/07/2024 va Nghi quyét s6 05/NQ-DC-HPQT ngay
20/11/2024 cua -C()ng ty.

-HDbQT phéi hop chit ché véi Ban Giam dbe trong qua trinh chi dao, diéu hanh va truc tiép

tham gia thédo g& cac kho khan vuéng méc trong hoat dong SXKD cua Cong ty.

2. Hoat dong diéu hanh ciia Ban Gidm ddc nam 2024:

- Trong ndm 2024, Ban Giam ddc Cong ty da chi dao sat sao tinh hinh thuc hién Nghi dinh Pai
hoi dong ¢ dong ctia Cong ty, dan dén két qué loi nhudn dat k& hoach ctia Pai Hoi dong ¢ dong
dé ra.

- Tong doanh thu: 99.951 triéu ddng, dat 99,9% ké hoach niam 2024 (ké hoach 100.011 triéu

dong).

- Tong lgi nhufn trude thué: 5.623 tri¢u ddng, dat 100,4% ké hoach nam 2024 (ké hoach 5.601
triéu dong).

- Chi phi quan ly thue hién ndm 2024 1a: 5.826 trigu dong, thip hon 6,9% so v&i nam 2023(
6.260 triéu dong) .

3. Két qua kiém tra giam sat hoat dong kinh doanh nim 2024:
3.1. Kiém tra chirng tiv va sé sich ké todn: |

- Ban kiém so4t da tién hanh kiém tra sd sach ké toan, kiém tra chon mau mot sé ching tu
thu, chi, chimg tir nhap xuét kho, béo cdo chi tiét cong ng, vat tu, tién von,..tai Cong ty. Qua kiém
tra Ban kiém soat danh gia Cong ty da co ban tuén thu theo ché do ké toan, ché do quan 1y tai chinh

hién hanh, ching ttr, s6 sach ké toan twong doi r6 rang.

3.2. M{t 56 chi tiéu vé nguéon vén, tai san ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2024:
Don vi tinh: dong
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STT Chi tiéu S6 dw S6 dw
31/12/2024 01/01/2024

/ 2 3 4
A | Téng tisin 243.710.875.348|  162.878.065.698
1 Tai san ngin han 163.608.250.507 60.735.589.317
1,1 | Tién va cac khoan tuong dwong tién 47.932.195.125 14.707.817.906
1,2 | Cac khoan dau tu tai chinh ngén han
1,3 | Céc khoan phai thu ngén han 95.042.943.816 16.841.253.508
1,4 | Hang ton kho 20.524.122.648 28.204.530.700
1,5 | Tai san ngan han khac 108.988.918 981.987.203
2 | Taisan dai han 80.102.624.841|  102.142.476.381
2,1 | Céc khoan phai thu dai han 1.980.584.636 38.347.932.500
2,2 | Taisan ¢6 dinh 6.858.314.590 9.023.620.086
2,3 | Bat dong san dau tu 3.043.189.113 3.550.387.293
2,4 | Tai san d& dang dai han
2,5 | Dau tu tai chinh dai han 68.123.875.353 51.123.875.353
2,6 | Tai san dai han khac 96.661.149 96.661.149
B | Téng ngudn von 243.710.875.348|  162.878.065.698
1 No phai tra 163.119.075.125 86.695.687.969
2 | Vén chu s hitu. 80.591.800.223 76.182.377.729
21 | Trong dé vén diéu 1é: 37.802.980.000 37.802.980.000

3.3 Két qua hoat djng SXKD dén thoi diém 31/12/2024:
Trong nam 2024 Cong ty da thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2024 do Pai

Hoi dong c6 dong dé ra véi két qua nhu sau:
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Don vi tinh: trdong

KH nim| TH nim | TH nim | Téc d§ ting trudmg (%)
STT
: ‘ 2024 2024 2023 . So voi TH
Chi tiéu So voi KH k
nim 2024 | DM 2023
1 Tdng doanh thu 100.011 99951 . 67.753 99,9% 147,5%
2 Loi nhuan trudc thué 5.601 5.623 5.090 100,4% 110,5%

Nhan xét:
Téng doanh thu: 99.951 triéu df‘)ng, dat 99,9% ké hoach nam 2024 (ké hoach
100.011 triéu dong) do Dai Hoi dong cb dong dé ra va bang 147,5% so v6i nam 2023.

Hoat dong SXKD cua Cong ty nam 2024 c¢6 1ai, loi nhun trudge thué dat 100,4% ké
hoach BPHDCD da giao nam 2024, cao hon so véi cung ky nam 2023 (5.090 tri¢u ddng).
Téat ca hoat dong SXKD chinh ctia cong ty déu c6 1ai gop (hoat dong san xudt beton, xdy
léip va hoat dong hop tdc kinh doanh & cho thué nhé xuéng). Tong doanh thu 94.645 triéu
ddng (dat 99,9% ké hoach), 131 gop 9.013 triéu dong, 1ai trude thué 5.826 tri¢u dong, dat
100,4% ké hoach nam (5.601 triéu dong). Cu thé nhu sau:

- Hoat dong sén xuét beton va cung cidp VITB:

+ Nam 2024, doanh thu thyuc hién 28.235 triéu dong (dat 141,2% ké hoach), 1ai gop dat
1.450 triéu dong.

+Nam 2024, cong ty da tich cuc tham gia ddu thau va tim kiém khach hang cho san pham
tru dién. Cong ty ky dugc 34 hop dong cung cip tru v6i khach hang véi tong gia tri hop
dong 25,5 ty dong (trong dé 4 hop dong khdach hang dién lyc gid tri 7,3 ty dong, 30 hop
dong

- Hoat dong xay lép:

+ Nam 2024, hoat dong xay lép thuc hién c6 14i. Cu thé, doanh thu thuc hién 57.318 triéu
ddng, dat 81% ké hoach (70.800 tri¢u dong), 1ai gdp 4.488 triéu dong.

+Nam 2024, Cong ty quyét toan hoan thanh dugc 2 cong trinh (CT xdy lip dwong day va

TBA phdn phoi Bén Lite, Can Giude, Long An; CT cdi tao XDM néi tuyén trung thé Qudn
Bdo cdo Ban kiém sodt Céng ty Cé phan Dién Co niim 2024 4




12), vér quyét toan giai doan 6 cong trinh (CT Xay ldp diong ddy va TBA phdn phoi Thudn
An Dt An, Binh Dwong; CT Xay ldp dwong day va TBA phén phoi TP Téan An, TX Kién
Twong, Tinh Long An; CT ngam héa luéi dién Hién Vu’o“ng; CT xdy dung boi thuong hién
trang hedi dién, hé tro tdi dinh cw Vanh dai 3; CT cung cdp VITB khdch san Ho Tram;

CT thi céng ngdam héa hoan thién hé thong dién khdch san Ho Tram) véi tong gia tri 57,32
ty dong.

+ Cong ty con 8 cong trinh xay lip thuc hién dé dang véi tong gié tri hop dong con lai la
362 ty dong, chi phi do dang ghi nhan khoang 6,4 ty dong.

+ V& hop ddng da ky két nam 2024, Cong ty Dién Co da ky két dwoc 05 hop dong xay lap
va cung cip VTTB véi tong gid tri hop dong 1a 383 ty dong (trong dé bao gom 2 cong
trinh dau tw phat trién luéi tai PC Long An gid tri 38 ty dong va 3 cong trinh thi cong va
liip dqt thiét bi lai H6 Tram va Quang Nam véi gid tri 345 ty dong).

- Hoat dong hop tac kinh doanh va cho thué nha xuéng:

Nam 2024, hoat dong hop tac kinh doanh va cho thué nha xuong van on dinh, mang
lai lgi nhuan déang ké cho cong ty, chu yéu la doanh thu hgp tac kinh doanh véi O t6 Kim
Thanh (dudng 3/2). Doanh thu thyc hién 9.091 triéu ddng (dat 100% ké hoach), 14i gop
dat 3.075 triéu dong.

- Hoat dong tai chinh:

+ Doanh thu tai chinh ndm 2024 (14i tién gtii khong ky han) dat 4.881 tri¢u dong,
dat vuot so v6i ké hoach (100 triéu dong). trong dé cb tirc dugc chia tir Cong ty CP Sunny
Sai Gon 1a 2.720 triéu dong, 14i du thu tir viée thanh ly 3 hop dong dat coc mua bit dong
san 2.157 triéu dong, 14 tién gui khong ky han 3,85 triéu dong.

+ Tdng chi phi tai chinh (chii yéu la chi phi 1di vay) nam 2024 14 2.585 triéu dong,
v6i 131 sudt vay binh quan khoang 6,5%-10%/nam. S6 du ng vay tai 31/12/2024 1a 40.752
triéu dong (Ngdn hc‘mg Hémng hai Viét Nam — CN Bé Thanh 2.057 triéu dong, Ngdn hang
Qudn DGi 37.232 triéu dong, Ngdn hang Shinhan Viét Nam — CN Dong Sai Gon 1.463
triéu dong), ting so v6i dau nam (21.687 triéu dong). '

Theo Bién ban cudc hop HDQT sé 04/BB-DC-HPQT ngay 20/11/2024, Cong ty da
thdng nhét thong qua dé xudt cip tin dung véi han mic 60 ty dong va sir dung tai san dam
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bao cho khoan tin dung tai NH TMCP Hang Hai — CN D6 Thanh nham b sung von luu
dong phuc vu hoat dong SXKD.

- Hoat dong khéc:

Hoat dong khéc ctia Cong ty bao gdm cac khoan thu tién dién, nudc ctia khach thué,
ban phé liéu ctia Trung tAm san xudt nam 2024, thu nhap khac 1a 425 triéu déng, loi nhuan
hoat dong khéc ctia cong ty i 140 triéu dong.

- Chi phi ban hang. chi phi quan ly doanh nghiép:

Nhin chung nim 2024, Cong ty thuc hién ot chi phi quan 1y, chi phi ban hang so véi
ké hoach da dé ra, cu thé:

+ Chi phi quan 1y doanh nghiép thuc hién nam 2024 14 5,8 ty dong, thap hon ké hoach
giao (6 ty ddng) va thép hon so véi ciing ky nam 2024 (6,2 ty dong).

+ Chi phi ban hang thuc hién ndm 2024 14 2,8 ty dong, thap hon so véi cting ky nam
2023 (4,1 ty dong).

3.4. Viéc chap hanh ché dp thu ngp Ngan sdach Nha nudc:

Nam 2024, Cong ty phai thuc hién nghia vu déng thué va cc khoan phai nop ngan
sach 1a 19,88 ty dong. Cong ty da ndp ngén sach nha nude sb tién 15,2 ty dong( trong do
bao gom 5,8 ty dong e bt triv thué theo Quyét dinh 48921/0D-CTTPHCM-KDT ngay
07/11/2024 cita Cuc thué TP.HCM, do truée day Cong ty ké khai nép thiva vao NSNN tién
-thué TNDN tir chuyén nhuwong bat dong san). Tinh dén 31/12/2024, Cong ty con phai ndp
ngan sach 4,6 ty dong.

Cong ty da hoan tat lam viéc véi Cuc thué TP.HCM bu trir 5,8 ty dong tién thué
TNDN ké khai ndp thira tir chuyén nhuong bit dong san theo Quyét dinh 48921/QP-
CTTPHCM-KDT ngay 7/11/2024 ctia Cuc thué TP.HCM

3.5. Tinh hinh qudn Iy va thu hoi cong ng:
- Tinh dén 31/12/2024, tong s6 cong ng coHn phai thu ngén han khach hang cua Cong
ty 14 70,485 ty dong.

- Tai thoi didm 31/12/2024, ng x4u cong ty 7,8 ty dong, giam so vai thoi diém dau
nam tai 1/1/2024 (8,5 ty ddng), do trong nam Cong ty da trién khai thu hdi dugc cong ng
ctia Tong cong ty xdy dung Trudng Son (cong trinh hé thong chiéu sang cao toc Long

Thanh — Dau Gidy) s tién 777 triéu dong. Cac khoan no khé doi con lai van chua thu hoi
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duoc

3.6. Vé két qud diéu chinh quy hoach dit tai dwong 3/2, Quan 11 va khu dit phuwong

Tdan Chdanh Hiép, guan 12:

+ Dbi voi dat 3/2 Quan 11: van chua c6 tién trién maoi, Cong ty dd ¢6 Vin ban 31/DC-
TCHC ngay 5/4/2024 gii UBND Quan 11 vé viéce dé nghi diéu chinh quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000, hién van dang tiép tuc cho UBND Quan 11 trinh UBND TP.HCM phé duyét
quy hoach tong thé chung cho toan thanh phd.

+ Dbi voi dat To Ky, Quan 12: van chua c6 tién trién mai, hién dd duge UBND TP.HCM
da ban hanh Quyét dinh chép thuan gia han str dung dat tai phuong Tan Chanh Hiép, Quan
12 cho Cong ty CP Dién co dén hét ngay 31/12/2025 (Quyét dinh sé 1134/QD-UBND
ngay 30/3/2023). Cong ty ciing da ¢6 vin ban gui co quan chtic ning dé nghi diéu chinh
quy hoach cuc bo va lap du 4n Bénh vién Pa khoa quéc té. Hién dang cho cac co quan

chtic ndng giai quyét.
3.7. Tinh hinh gép von vao cong ty lién doanh, lién két

Quy 3/2024, Cong ty da gbp von déu tw thém 17 ty ddng vao CTCP Sunny Sai Gon theo
Bién ban cudc hop HPQT s 03/BB-DC-HDPQT ngay 17/7/2024. Tinh dén 31/12/2024,
Dién Co dang dau tu g6p von 68 ty dong vao cong ty CP Sunny Sai Gon (chiém 40% vén
diéu 1&¢ CTCP Sunny SG).

Nam 2024, hoat dong SXKD cta CTCP Sunny Sai Gon ¢6 13i (loi nhudin sau thué trén
BCTC ndm 2024 1a 13,18 ty déng), Pién co dugc chia cb tic voi ty 18 chi tra cb tie 400
dong/cé phan - tuong ting khoang 2,72 ty dong, ngdy chét danh sach cb doéng 30/12/2024,
thoi gian chi tra c6 tic du kién quy 4/2025 (theo Théng bdo chi tra c¢é tire nam 2024 sé
3012/2024/TTr-SN ngay 30/12/2024 ciia CTCP Sunny Sai Gon).

3.8. Tinh hinh hop dong diit coc dau tw mua bit dong sin:

Néam 2024, hai bén da tién hanh thanh ly c4c hop dong nay (theo cac Bién ban thanh
Iy hop dong dit coc s 04, 05, 06-12/2024/TLHD/MBL.TK ngdy 18/12/2024), theo d6
CTCP MBLand Tonkin s& hoan tra cho Dién Co s tién dat coc 1a hon 36,4 ty déng va
khoan lai phat sinh v6i muc 1di sut ap dung theo I3 suat huy dong lién ngan hang tai ngay
chdm dirt1a 5,72%. Thoi gian cam két hoan tr tidn coc trude 15/7/2025 hoan tra 10 ty dong,
truge 30/9/2025 hoan tré 10 ty dong, trude 30/12/2025 hoan tré sb tién con lai 16,489 ty
dong.
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3.9. Cdc chi tiéu tai chinh

STT Chi tiéu BVT | Nam 2024 | ngpm 2023
1 Co céu tai sdn va co ciéu nguon yon
1.1 | Co chu tai san
- Tai san ngén han/ tong tai san % 67,1 37,3
- Tai san dai han/ tong tai san % 32,9 62,7
1.2 | Co chu nguon von
- No phai tra / vén CSH Lan 2,02 1,14
- Ngudn von chu s¢ hitu/ Téng ngudn von Lan 0,3 0,5
2 | Kha nang thanh todn
- Kha ning thanh toan hién hanh Lan 1,16 0,82
- Kha ning thanh toan nhanh Lan 1,02 0,43
3 Ti sudt loi nhudn
3.1 | Ti suét lgi nhuén trén doanh thu
Ti suat LN trude thué trén doanh thu thuan % 5,94 8,40
Ti sut LN sau thué trén doanh thu thuan % 5,08 6,53
3.2 | Ti suét lgi nhuén trén tong tai san
Ti suét loi nhuan trude thué trén tong tai san % 231 3,13
Ti suét loi nhuan sau thué trén tong tai san % 1,97 2,43
3.3 | Ti suét loi nhuén trén VCSH
Ti suét loi nhudn trude thué trén VCSH % 6,98 6,68
Ti suét loi nhuan sau thué trén VCSH % 5,96 5,19
3.4 | Ti suét lgi nhuin trén von gop CSH
Ti suét loi nhuan trude thué trén vén gop CSH % 14,9% 13,5%
Ti suét loi nhuan sau thué trén von goép CSH % 12,7% 10,5%
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Noinhan :
-Nhu trén

- Liru BKS

Bdo cdo Ban kiém sodt Cong ty Cé phéan Dién Co ndm 2024

TM BAN KIEM SOAT

Lé Thi Viét Hoa

10




- Chi s6 kha nang thanh toan nam 2024:
+ Chi s6 thanh toén hién hanh: 1,16 1an (nam 2023: 0,82 lan)
+ Chi s6 thanh toén nhanh: 1,02 1an (ndm 2023: 0,43 1an).
- Chi s6 no phai tra/von chi s hitu ndm 2024: 2,02 14n (ndm 2023: 1,14 1an).
- Chi sb ty suét sinh 1oi nam 2024:
+ Chi 6 ty sudt LNTT/Vén gép CSH: 14,9% (ndm 2023: 13,5%)
+ Chi s6 ty sudt LNST/Vén gop CSH: 12,7% (ndm 2023: 10,5%)
I1. Kién nghi va dé xuat ciia BKS:

- Vé tién do thi cong, quyét toan cdc cong trinh xdy léip: Cong ty can ddy nhanh tién
do thi cong quyét todn cong trinh, déc biét 1a cdc cong trinh cii giai doan 2020-2023

- Vé céng no phai thu khé doi: Nhin chung tinh hinh thu hdi no kho doi ctia Cong ty
tuy c6 giam, tuy nhién chua c6 su thay d6i dang ké. Cong ty nén c6 ké hoach va quyét liét
xtr 1y thu hoi cong ng trong thoi gian t6i. Cong ty tiép tuc tang cuong lién hé véi Chi cuc
thi hanh 4n dé nam bt két qua thu Iy ho so.

- Vé viéc gop von vao cong ty lién doanh, lién ket:

+ Cong ty can xay dung, ban hanh Quy ché quan ly nguoi dai dién phan von.

+ Cong ty can yéu cau Nguoi dai dién c6 bdo cdo kip thoi tinh hinh hoat dong
SXKD ctia Cong ty CP Sunny Sai Gon dinh ky, ddng thoi tham muu dé xuét y kién dé Hoi
dong quan tri xem xét, chi dao, nhim béo toan phat trién von gép ctia cong ty.

- Vé hop dong ddt coc dau tw mua bar dong san: Cong ty can theo ddi chit ché viéc
hoan tra tién coc va tién lai phat sinh theo dung tién do cam két ctia Cong ty CP MBLand
Tonkin.

- Vé két qua gia han quyén thué dat: Cong ty can tiép tuc theo doi két qua xir Iy cic
co quan chlrc nang trong viéc diéu chinh quy hoach dét tai Quan 11, 12,

- Vé nghia vu véi thué: Cong ty can ra sodt, co giai phap kiém soat, han ché phat

sinh cac khoan chi phi khong dugc trur thué TNDN do nguyén nhan chii quan.
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